Zatacznik nr 4 - ustalenie wartosci majgtku Spoétki Dzielone;j.

W zwigzku z planowanym podziatem Spétki Dzielonej poprzez wydzielenie konieczne jest ustalenie
wartos$ci majatku Spotki Dzielonej na okreslony dzien w miesigcu poprzedzajgcym ztozenie wniosku o
ogtoszenie planu podziatu Spétki Dzielonej (udostepnienie planu podziatu na stronie internetowej
Spétki Dzielonej).

Po przeanalizowaniu aspektéw zwigzanych z przedmiotem i celem wyceny, a takze po dokonaniu
przegladu najczesciej stosowanych metod wyceny oraz majac na wzgledzie zatozenie ciggtosci
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, do oszacowania wartosci majatku Spétki Dzielonej na dzien
31.01.2025 r. wybrano metode skorygowanych aktywow netto. Decyzja ta wynika z faktu, ze gtéwnymi
czynnikami ksztattujgcymi wartos¢ Spétki Dzielonej sg posiadane przez nig nieruchomosci oraz
zobowigzania. Spétka Dzielona osigga przychody niemal wyfacznie poprzez wykorzystywanie
posiadanych nieruchomosci, a zdolnos¢ generowania takowych tradycyjnie uwzgledniana jest w
wycenie samych nieruchomosci.

Spétka Dzielona sktada sie z dwdch wydzielonych zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa. Jedna z nich
obejmuje majatek, ktéry zostanie wydzielony do Spétki Przejmujacej, druga zas jest majgtkiem
pozostajagcym w Spétce Dzielonej. Zastosowanie oraz wynik zastosowania wybranej metody wyceny
zostat ujety w ponizszych dwdch tabelach.

Wycena zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spétki Dzielonej, podlegajaca wydzieleniu do Spoétki
Przejmujace;j.

Rodzaj sktadnika Opis sktadnika Wartos¢ Wartos$¢ rynkowa
ksiegowa sktadnika (w z
sktadnika (w z ztotych na
ztotych na 31.01.2025 roku)
31.01.2025
roku)

Aktywa — majatek trwaty Dziatki ewid. nr 354/2 oraz 190.329,15 544 000

354/10, obreb 0016, o tgcznej
powierzchni 0,0924 ha,
WA1P/00053883/6,
WA1P/00053885/0

ul. Wierzbowej 4, Sekocin Las
(gmina Raszyn, powiat
proészkowski, wojewddztwo
Mazowieckie)

Aktywa — majatek trwaty Budynek mieszkalny 1.709.827,99 3438 000
zamieszkania zbiorowego,
potozony przy ul. Wierzbowej 4
w miejscowosci Sekocin Las
(gmina Raszyn, powiat




proszkowski, wojewddztwo
Mazowieckie)

Aktywa — majatek obrotowy

Naleznosc¢ od Villare sp. z0.0. z
tyt. najmu nieruchomosci w
Sekocinie Las ul. Wierzbowa 3,
zawarta ugoda w formie aktu
notarialnego rep. A nr
1766/2022

59.850,00

59.850,00

Aktywa — majatek obrotowy

Srodki pieniezne na rachunku
bankowym

52.077,67

52.077,67

Aktywa — majatek obrotowy

Srodki pieniezne w kasie

11.652,06

11.652,06

Aktywa razem

2.023.736,87

4.105.579,73

Pasywa — zobowigzania Pozyczka pieniezna z dnia 150.000,00 150.000,00
dtugoterminowe 11.01.2019 od Stawomira Sojki
Pasywa — zobowigzania Pozyczka pieniezna z dnia 150.000,00 150.000,00
dtugoterminowe 23.04.2019 od Stawomira Sojki
Pasywa — zobowigzania Pozyczka pieniezna z dnia 798.591,14 798.591,14
dtugoterminowe 14.07.2022 od Stawomira Sojki
Pasywa — zobowigzania Pozyczka pieniezna z dnia 150.000,00 150.000,00
dtugoterminowe 11.01.2019 od Adama Sojka
Pasywa — zobowigzania Pozyczka pieniezna z dnia 150.000,00 150.000,00
dtugoterminowe 26.04.2019 od Adama Sojki
Pasywa — zobowigzania Pozyczka pieniezna z dnia 795.223,73 795.223,73
dtugoterminowe 20.12.2019 od Adama Sojki
Pasywa — zobowigzania Kaucja do umowy najmu Villare | 25.000,00 25.000,00
krétkoterminowe sp. z 0.0.
Pasywa — zobowigzania Przedsiebiorstwo Ustugowe
krotkoterminowe pozostate | HETMAN Sp. z o.0.
574,56 574,56
Transport Samochodowy
. . 4.319,96 4.319,96
Wiestaw Socik
14.973,16 14.973,16
Respect Energy Fuels sp. z 0.0.
1.759,00 1.759,00

Ubezpieczenie majgtkowe
nieruchomosci — Sekocin Las




tacznie pasywa

2.240.441,55

2.240.441,55

Wycena zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spétki Dzielonej, niepodlegajgca wydzieleniu do

Spotki Przejmujacej.

Rodzaj sktadnika Opis sktadnika Wartos¢ Wartos¢ rynkowa
ksiegowa skfadnika (w
sktadnika (w z ztotych)
ztotych)
Aktywa — majatek trwaty Podolszyn Nowy, gm. Raszyn, 774 401 zt 1746 000 zt
ul. Dtuga 25, dz. ewid. nr 82,
obreb 0011, o powierzchni
3559 m2.
KW Nr WA1P/00074733/3
Aktywa — majatek trwaty Budynek o funkcji handlowo — | 438.900,14 579 000 zt
ustugowej w Podolszynie
Nowym, gm. Raszyn, ul. Diuga
25.

Aktywa — majatek obrotowy | Naleznosci
1. Kancelaria Ksiegowo-Finansowa TAX
sp. 2 0.0. 799,50 799,50
2. ADSW GROUP sp. z o.0. 68.880,00 68.880,00
3. URB Dariusz Sojka 98.276.40 98.276.40
4. A.D.S. DEWELOPER sp. z 0.0. 27.456.77 27.456.77
5. MDR GROUP sp. z 0.0. 6.925 93 6.925 93
6. P.H.U. ,SOJBUD” Stawomir Sojka 216.217.85 216.217.85

Aktywa — majatek obrotowy | Srodki pieniezne na rachunku 3.430,83 3.430,83

bankowym

Aktywa — majatek obrotowy | Srodki pieniezne w kasie 7.400,00 7.400,00

Aktywa razem

1.642.688,42

2.754.387,28

Pasywa — zobowigzania brak 0 0

dtugoterminowe

Pasywa — zobowigzania 1. P.H.U. ,,SOJBUD” Stawomir Sojka 41.864,94 41.864,94

krétkoterminowe 2. ADSW PELLET sp. 2 0. 0 48.875,60 48.875,60
697,68 697,68

3. EKO-HETMAN sp. z 0.0.




4. OCHRONA JUWENTUS SP. Z 0.0. 75,49 75,49
5. PGE DYSTRYBUCJA S.A. 460,70 460,70
6. ubezpieczenie majatkowe 1866,00 1866,00

nieruchomosci Podolszyn Nowy

tacznie pasywa 93.840,41 93.840,41

Wartos¢ ksiegowa majgtku Spoétki Dzielonej wynosi: 2.023.736,87+1.642.688,42-2.240.441,55-
93.840,41 = 1.332.143,33 zt.

Wartos¢ rynkowa majatku Spétki Dzielonej wynosi: 4.105.579,73+2.754.387,28-2.240.441,55-
93.840,41 = 4.525.685,05z1.

Niniej a’rqczggﬁggggaj sporzgdzony i podpisany przez zarzady Spétek Uczestniczacych w Podziale.
Podpisano przez:

Stawomir Sojka

Date / Data:
2025-02-19 12:11

Stawomir Sojka — prezes zarzadu Keys Home sp. z 0.0. i cztonek zarzagdu A.D.S. Deweloper sp. z 0.0.
Signed by /
Podpisano przez:

Adam Sojka

Date / Data:
2025-02-19 12:06

Adam Sojka — cztonek zarzagdu Keys Home sp. z 0.0. i cztonek zarzagdu A.D.S. Deweloper sp. z 0.0.
Signed by /
Podpisano przez:

Dariusz Sojka

Date / Data:
12:39

Dariusz Sojka — cztonek zarzagdu Keys Home sp. z o.0.
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